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RAE VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Juri ___.mai 2026 nr

Soodevahe kiila Betooni poik 20 // Varivere tee 10 // Tallinn-Tapa 115-118,2 km
kinnistu osa ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamata jatmine (koviD DP1358)

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on esitanud taotluse detailplaneeringu
koostamise algatamiseks, mis on Rae valla dokumendihaldussusteemis registreeritud
03.10.2025 numbriga 6-1/6462.

Planeeringuala hélmab:

- o0sa Betooni pdik 20 // Varivere tee 10 // Tallinn-Tapa 115-118,2 km katastrilksusest,
kogu suurusega 32,67 ha, sihtotstarve transpordimaa 100%, katastritunnus
65301:011:0054, mille kohta on avatud kinnisturegistri registriosa nr 13578802;

- o0sa Linnaaru tee 4 kinnistust, kogu suurusega 24,27 ha, sihtotstarve maatulundusmaa
100%, katastritunnus 65301:011:0323, mille kohta on avatud kinnisturegistri
registriosa nr 13468402;

- 0sa Kuresoo kinnistust, kogu suurusega 5,50 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%,
katastritunnus 65301:011:0276, mille kohta on avatud kinnisturegistri registriosa nr
13955902;

- o0osa Suur-Séjamae tn 41 Kkinnistust, kogu suurusega 11,94 ha, sihtotstarve
transpordimaa 95%, arimaa 5%, katastritunnus 65301:001:6651, mille kohta on avatud
kinnisturegistri registriosa nr 12432902;

- ja sellega funktsionaalselt seotud alasid.
Planeeringuala on hdélmatud varasemalt kehtestatud detailplaneeringutega:

- Rae Vallavolikogu 08.12.2009 otsusega nr 24 kehtestatud ,Soodevahe kula
Soodevahe toostuspargi detailplaneering”, millega kavandati Betooni pdik 20 //
Varivere tee 10 // Tallinn-Tapa 115-118,2 km katastrilksusele Soodevahe t66stuspargi
raudteelhendus ja Suur-S6jamae tdnava mahasait;

- Suur-Sdjamae tn 41 kinnistu osas kehtib Rae Vallavalitsuse 11.04.2023 korraldusega
nr 763 kehtestatud ,Suur-Séjamae tn 41 kinnistu ja |ahiala detailplaneering®, millega
kavandati Rail Baltic reisirongide hooldusdepoo.

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivaid detailplaneeringuid.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on moodustada olemasolevast raudteemaa-alast
krunt, millele maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused, sh rongide hooldusdepoo
ja jalakaijate galerii ehitamiseks. Lisaks moodustada transpordimaa sihtotstarbega
krundid, lahendada juurdepaasud ja liikluskorraldus, tehnovérkudega varustamine ning
haljastus. Planeeringuga lahendatakse osaliselt perspektiivse eritasandilise ristmiku
maavajadus ja ehitustingimused. Planeeringuala suurus on ligikaudu 22 ha.



Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud raudteemaa (LR) ja eritasandiline ristmik.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas riigihalduse ministri 13.02.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/41 kehtestatud Harju maakonnaplaneeringuga ,Rail Baltic raudtee
trassi koridori asukoha maaramine”, mille kohaselt asub planeeringuga kasitletav ala
suures osas Rail Balticu trassikoridoris, ning ette on nahtud Varivere tee, Suur-Séjamae
tee ja Kesasoo tee uhendamine ja perspektiivne eritasandiline ristmik.

Detailplaneeringu raames on vajalik teostada planeeritava maa-ala geodeetiline
mdddistus, koérg- ja madalhaljastuse dendroloogiline hindamine, liiklusuuring ning
vajadusel pinnasedhust radoonitaseme modtmised. Lisaks on vajalik hinnata
detailplaneeringu elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi,
sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid. Taiendavate uuringute vajadus
selgub detailplaneeringu koostamise kaigus.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamoju, mis vdiks
Uletada tegevuskoha keskkonnataluvust, péhjustada keskkonnas p66rdumatuid muutusi.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-,
pinnase- vdi dhusaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon voi valgus, soojus-, Kiirgus- ja
I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju, ei sea ohtu inimese tervist,
heaolu, kultuuriparandit ega vara. Planeeritava ala vahetusléaheduses ei ole kaitstavaid
loodusobjekte ega Natura 2000 alasid. Seega keskkonnamdju strateegilise hindamise
l&biviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik.

Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmise korraldusega saab tutvuda Rae Vallavalitsuse kodulehel:
https://rae.ee/keskkond-ehitus-transport/elukeskkond/keskkonnamoju-hindamised.

Korralduse lisa 1 ,Soodevahe kula Betooni pdik 20 // Varivere tee 10 // Tallinn-Tapa 115-
118,2 km kinnistu osa ja lahiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang” toodu osas on vastavad ametkonnad andnud oma seisukohad, milles
vastuvaiteid ei esitatud.

Detailplaneeringu:

1. koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Rae Vallavalitsus
(aadress Arukula tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301, Harjumaa);

2. koostaja on Skepast&Puhkim OU (aadress Mustamée linnaosa, Tallinn, Harju
maakond, 12915, Laki pdik 2).

Arvestades eeltoodut ja lahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I6ikest
1, § 30 I6ike 1 punktist 4; planeerimisseaduse § 124 Idigetest 1-4 ja 10, § 125 I6ike 1
punktist 1, § 126, § 127 Idigetest 1 ja 2, § 128 Idigetest 1 ja 5-8; keskkonnam®ju hindamise
ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 6 16ike 2 punktist 10, § 33 I6ike 2 punktist 4 ja
Idigetest 3-6, § 35 Idigetest 3 ja 5-7; Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224
»1egevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu“ § 13 punktidest 1, 3, 8; Rae Vallavolikogu 02.12.2025
otsus nr 14 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse antud kisimuste lahendamise
otsustusdiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1; Rae Vallavolikogu
21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud ,Rae valla Uldplaneeringust’; Rae valla,
huvitatud isiku ja detailplaneeringu koostaja vahel s6lmitud ja xxx joustunud
,=Halduslepingust (kovID DP1358)“ huvitatud isiku poolt esitatud taotlusest; Rae
Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaameti ettepanekust ning olles tutvunud
korralduse lisaks olevate keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu ja
detailplaneeringu koostamise lahteseisukohtadega, Rae Vallavalitsus annab


https://rae.ee/keskkond-ehitus-transport/elukeskkond/keskkonnamoju-hindamised

korralduse:

1. Algatada Soodevahe kiila Betooni poik 20 // Varivere tee 10 // Tallinn-Tapa 115-118,2
km kinnistu osa ja lahiala detailplaneeringu koostamine Harjumaal Rae vallas
ligikaudu 22 ha suuruse ala planeerimiseks.

2. Kinnitada Soodevahe kula Betooni pdik 20 // Varivere tee 10 // Tallinn-Tapa 115-118,2
km kinnistu osa ja lahiala detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad, vastavalt
korralduse lisale 2.

3. Jatta algatamata Soodevahe kila Betooni poik 20 // Varivere tee 10 // Tallinn-Tapa
115-118,2 km kinnistu osa ja lahiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline
hindamine, kuna detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist
keskkonnamdju. Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada korralduse lisa 1
peatukis 5 tooduga.

4. Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaametil teavitada detailplaneeringu
koostamise algatamisest, lahteseisukohtade kinnitamisest ning keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jatmisest planeerimisseaduse § 127 Idigetes 1 ja
2 nimetatud isikuid ja asutusi, valjaandes Ametlikud Teadaanded, ajalehtedes Harju
Elu ja Rae Sénumid ning Rae valla veebilehel.

5. Korraldusega on vdimalik tutvuda Rae valla veebilehel https://rae.ee ja td6paevadel
Rae Vallavalitsuses aadressil Arukuila tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301 Harjumaa.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

7. Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
/allkirjastatud digitaalselt/
Gerli Lehe
vallavanem Martin Minn
vallasekretar
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Lisa 1
KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
xX. mai 2026
korraldusega nr

Soodevahe kiila Betooni poik 20 // Varivere tee 10 // Tallinn-Tapa 115-118,2 km
kinnistu osa ja lahiala detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise
eelhinnang

1. TAUST

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on esitanud taotluse detailplaneeringu
koostamise algatamiseks, mis on Rae valla dokumendihaldussusteemis registreeritud
03.10.2025 numbriga 6-1/6462.

Planeeringuala hdlmab:

- o0sa Betooni pdik 20 // Varivere tee 10 // Tallinn-Tapa 115-118,2 km katastrillksusest,
kogu suurusega 32,67 ha, sihtotstarve transpordimaa 100%, katastritunnus
65301:011:0054, mille kohta on avatud kinnisturegistri registriosa nr 13578802;

- o0sa Linnaaru tee 4 kinnistust, kogu suurusega 24,27 ha, sihtotstarve maatulundusmaa
100%, katastritunnus 65301:011:0323, mille kohta on avatud kinnisturegistri
registriosa nr 13468402;

- 0sa Kuresoo kinnistust, kogu suurusega 5,50 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%,
katastritunnus 65301:011:0276, mille kohta on avatud kinnisturegistri registriosa nr
13955902;

- o0osa Suur-Séjamae tn 41 Kkinnistust, kogu suurusega 11,94 ha, sihtotstarve
transpordimaa 95%, arimaa 5%, katastritunnus 65301:001:6651, mille kohta on avatud
kinnisturegistri registriosa nr 12432902;

- ja sellega funktsionaalselt seotud alasid.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on moodustada olemasolevast raudteemaa-alast
krunt, millele maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused, sh rongide hooldusdepoo
ja jalakaijate galerii ehitamiseks. Lisaks moodustada transpordimaa sihtotstarbega
krundid, lahendada juurdepaasud ja liikluskorraldus, tehnovérkudega varustamine ning
haljastus. Planeeringuga lahendatakse osaliselt perspektiivse eritasandilise ristmiku
maavajadus ja ehitustingimused. Planeeringuala suurus on ligikaudu 22 ha.

Planeeringuga kavandatavad hooned ja rajatised hdlmavad: hooldus-remondihalli,
automaatpesula hoonet, vdimalikku treipingi hoonet, varvikambrit rongide
varviparanduste teostamiseks, poordvankrite remondikoda, garaaazi, kilehalli. Lisaks on
kavandatud hoonetevaheline jalakaijate sild/galerii ile EVR Ulemiste-Tapa 1520
rodpmelaiusega rodbastee ja ule 1435 roopmelaiusega Rail Baltic rédbastee. Galerii
kavandatav laius on ligikaudu 4 m.

Detailplaneeringu ala ja kontaktvoondi ala on toodud lisa 2 punktis 2.1.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga ja riigihalduse ministri
13.02.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/41 kehtestatud Harju maakonnaplaneeringuga ,Rail
Baltic raudtee trassi koridori asukoha maaramine”.



Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi seaduse (edaspidi
KeHJS) § 33 I6ike 2 punktile 4 tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse
detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 I6ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat
ja KeHJS § 6 16ik 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud tegevust. Tuginedes KeHJS
§ 6 16ike 2 punktile 10 ja KeHJS § 6 16ik 4 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse
29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13 p-dele 1, 3
ja 8 peab KSH vajalikkust kaaluma muuhulgas keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse § 6 I6ikes 1 ning maaruses nimetamata juhul
toostuspiirkonna arendamisel, raudteeliini vdi raudteejaama rajamisel voi laiendamisel
ning tee rajamisel voi laiendamisel.

KeHJS § 33 I6ike 2 punktis 4 nimetatud detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH
vajalikkus otsustatakse § 33 Idigete 3-5 kriteeriumitest ning KeHJS § 33 I6ike 6 kohaste
asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Eelhinnangu koostamisel on lahtutud Keskkonnaministeeriumi kodulehel olevast
juhendist: Eelhindamine. KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura
eelhindamine (Tallinn, 2018).

2. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI ISELOOM JA SISU

21. Missugusel maaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse
kavandatavatele tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise
tingimustest voi eraldatavatest vahenditest

Detailplaneeringu koostamise eesmark on moodustada olemasolevast raudteemaa-alast
krunt, millele maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused, sh rongide hooldusdepoo
ja jalakaijate galerii ehitamiseks. Lisaks moodustada transpordimaa sihtotstarbega
krundid, lahendada juurdepaasud ja liikluskorraldus, tehnovérkudega varustamine ning
haljastus. Planeeringuga lahendatakse osaliselt perspektiivse eritasandilise ristmiku
maavajadus ja ehitustingimused. Planeeringuala suurus on ligikaudu 22 ha.

Planeeringuala hdlmab:

- osa Betooni pdik 20 // Varivere tee 10 // Tallinn-Tapa 115-118,2 km katastriliksusest,
kogu suurusega 32,67 ha, sihtotstarve transpordimaa 100%, katastritunnus
65301:011:0054, mille kohta on avatud kinnisturegistri registriosa nr 13578802;

- osa Linnaaru tee 4 Kkinnistust, kogu suurusega 24,27 ha, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, katastritunnus 65301:011:0323, mille kohta on avatud
kinnisturegistri registriosa nr 13468402;

- osa Kuresoo kinnistust, kogu suurusega 5,50 ha, sihtotstarve maatulundusmaa
100%, katastritunnus 65301:011:0276, mille kohta on avatud kinnisturegistri
registriosa nr 13955902;

- o0sa Suur-S6jamae tn 41 kinnistust, kogu suurusega 11,94 ha, sihtotstarve
transpordimaa 95%, arimaa 5%, katastritunnus 65301:001:6651, mille kohta on
avatud kinnisturegistri registriosa nr 12432902,

- ja sellega funktsionaalselt seotud alasid.

Detailplaneering on aluseks lahiaastate ehitustegevusele. Planeeringu kehtestamiseni
vdib minna ligikaudu 2 aastat, millele lisandub ehitusprojektide koostamine, ehituslubade
taotlemine ning ehitamine. Kuivord kiiresti arendaja suudab kinnistuid realiseerida, ei ole
kaesolevalt teada.



2.2. Missugusel maaral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi
strateegilisi planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit

Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018
korraldusega nr 1.1-4/78) (edaspidi maakonnaplaneering) tapsustab tingimusi kohalike
omavalitsuste territooriumite Uldplaneeringute koostamiseks edaspidi. Jatkuvalt on
tahtsustatud tasakaalustatud ruumilist arengut. Maakonnaplaneeringu jooniste ,Asustuse
suunamine ja ,Tehnilised vorgustikud“ kohaselt asub planeeringuala perspektiivses Rail
Baltic trassikoridoris ja planeeringualale on kavandatud perspektiivne Rail Baltic
hooldedepoo. Maakonnaplaneeringu joonise ,Ruumilised vaartused“ kohaselt
planeeringuala asub raudteekoridoris, vaike osa planeeringualast ulatub vaartuslikule
pollumajandusmaale. Planeeringualale maakonnaplaneering olulisi konkreetseid
maakasutuspiiranguid ei sea.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas riigihalduse ministri 13.02.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/41 kehtestatud Harju maakonnaplaneeringuga ,Rail Baltic raudtee
trassi koridori asukoha maaramine”, mille kohaselt asub planeeringuga kasitletav ala
suures osas Rail Balticu trassikoridoris, ning ette on nahtud Varivere tee, Suur-Séjamae
tee ja Kesasoo tee Uhendamine ja perspektiivne eritasandiline ristmik.

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Gldplaneeringu
kohaselt asub planeeringuala tiheasutusalal ning planeeritava ala maakasutuse
juhtotstarbeks on maaratud raudteemaa (LR). Lisaks on alale ette nahtud eritasandiline
ristmik.
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Joonis 1. Véljavéte kehtivast lldplaneeringust

Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2024-2035 (edaspidi UVK kava) kohaselt asub planeeringuala Uhisveevargi ja
kanalisatsiooni piirkonnas, mille vee-ettevéotjaks on maaratud AS ELVESO, kes valjastab
vastavad tehnilised tingimused detailplaneeringule. Detailplaneering ei majuta UVK-d.

Planeeringuala on hélmatud varasemalt kehtestatud detailplaneeringutega:

- Rae Vallavolikogu 08.12.2009 otsusega nr 24 kehtestatud ,Soodevahe kila
Soodevahe tdostuspargi detailplaneering®, millega kavandati Betooni pdik 20 //
Varivere tee 10 // Tallinn-Tapa 115-118,2 km katastritiksusele Soodevahe t66stuspargi
raudteelhendus ja Suur-S6jamae tdnava mahasait.

- Suur-Sdjamae tn 41 kinnistu osas kehtib Rae Vallavalitsuse 11.04.2023 korraldusega
nr 763 kehtestatud ,Suur-Séjamae tn 41 kinnistu ja lahiala detailplaneering®, millega
kavandati Rail Baltic reisirongide hooldusdepoo.



2.3. Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse

KSH eelhinnangu koostamise keskseks eesmargiks on nimetatud strateegilise
planeerimisdokumendiga kaasnevate keskkonnamdjude kohta informatsiooni kogumine
ja analuusimine ning keskkonnakaalutluste integreerimine planeerimise protsessi selle
vbimalikult varajases staadiumis ja planeeringute hierarhia suuremast tasandist alates.

Detailplaneeringu tasandit arvestades ei ole see otseseks vahendiks nt riiklike
keskkonnakaalutluste muutmisel. Samas arvestab detailplaneeringu menetluse protsess
riiklike normatiividega sh Euroopa Liidu normidega, mis tulenevad mh
keskkonnakaalutlustest.

Lahtuvalt detailplaneeringu sisust ja planeerimisseaduse §is 126 maaratud
detailplaneeringu Ulesannetest, ei oma planeerimisdokument mdju keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse.

24. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud
keskkonnaprobleemid

Loodusvarade valjaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdime hindamisel |&htutakse
Maa- ja Ruumiameti muldade, geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura
2000, kultuurimalestiste ja maaparandussusteemide kaardirakenduste ning
Keskkonnaagentuuri Keskkonnaregistri andmetest ning olemasolevates uuringutest.

2.4 1. Geoloogia, maavarad, mullastik ja radoon

Geoloogia. Maa- ja Ruumiameti geoloogia rakenduse (mddtkavas 1:50 000) andmete
kohaselt paikneb planeeritav ala Harju lavamaal. Aluspdhjas on Ulem-Ordoviitsiumi
ladestiku Viivikonna kihistu detriitne savikas lubjakivi kukersiidi vahekihtidega.
Pinnakatteks on viimase liustiku taandumisjargsel ajal tekkinud soosetted (madalsoo- ja
rabaturvas, muda, limoniit) ja Jarva kihistu Vortsjarve alamkihistu liustikusetted ehk
moreenid (saviliiv ja liivsavi, veerised ja munakad).

Maavarad. Detailplaneeringualal ei asu maavarade leiukohti. Vastavalt Maa- ja
Ruumiameti maardlate kaardirakenduse andmetele (30.04.2026) on lahim maardla (Vao
VIl lubjakivikarjaar, registrikaardi nr 46) planeeringualast pdhjapool. Léuna-Vao Ii
lubjakivikarjaar (registrikaardi nr 46) asub ca 880 m kaugusel pdhja suunas.

Maardy

X-G1S2. Maa- ja Ruumiamet. Koik oigused kaitstud.

Joonis 2. Piirkonnas asuvad maavarad



Mullastik. Maa- ja Ruumiameti mullakaardi (30.04.2026) andmete jargi on planeeringualal
gleistunud 6huke paepealne muld (Kh"g), koreserikas leostunud gleimuld (Gor), 6huke ja
vaga 6huke madalsoomuld (M' ja M"), leostunud gleimuld (Go), stigav madalsoomuld
(M™) ja gleistunud leostunud muld (Kog).

KKKK

Go;Gor

X-G1S2, Maas ja Ruumianikt. Koik sigiSed kaitstud.

Radoon. Eesti pinnase radooniriski kaardi jargi on kogu Rae vald kdérge
radoonisisaldusega pinnasel. Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2023 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” on
piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus pinnasedhus: 50 kBg/m? ning
hoonete elu-, puhke-, ja tdééruumides radoonitase olema alla 300 Bg/m3.

Hoonete ruumidhu radooni tase peab vastama ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri
28.02.2019 maaruses nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi
ehitusmaterjalidest  siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava
efektiivdoosi viitetase® toodud normidele.

2.4.2. Pbhja- ja pinnavesi

Vastavalt Maa- ja Ruumiameti pdhjavee kaitstuse kaardi andmetele (30.04.2026) jaab
planeeringuala ndrgalt kaitstud ja kaitsmata pdhjaveega alale.

Planeeringualal on Ulem-Devoni veekompleksi, Narva veepideme ja Siluri-Ordoviitsiumi
(S-O) veekompleksi I6helised ja karstunud kivimid veeandvusega <0,1 Is-1m-1.

Lahim maaparandussiusteemi eesvool Lagedi (MSP kood 4108920010290) on ca 2,6 km
kaugusel kagusuunas. Lahim maaparandussusteemide reguleeriv vork Rae, T-1967
(MPS kood 4108920010290) on planeeritavast alast ca 1,7 km kaugusel kagusuunas.

Planeeringualal puuduvad Keskkonnaregistri andmete alusel puurkaevud. Lahimad
naaberkinnistutel asuvad puurkaevud on PRK0025972 ja PRKO067722 planeeritavast
alast vastavalt ca 503 m ja 420 m kaugusel ida ja p&hja suunas.

Detailplaneeringu alast I1dunas ca 370 m kaugusel asub Soodevahe peakraav, mis
suubub Pirita jdkke. Planeeringuala asub Soodevahe peakraavi ja Pirita joe valgalal.

2.4.3 Heited: mura ja vibratsioon, 6husaaste, tahked jdatmed, norgvesi

Mura. Rae valla valiséhus leviv mura on kaardistatud 2018. aastal valminud murakaardi
abil. Murakaart kajastab 2016/2017. aasta olukorda, samuti on koostatud prognooskaart.
Murakaart kajastab riigimaanteedest, raudteest, Tallinna lennujaama lennuliiklusest ja
olulisematest murakaardi koostamisel kaardistatud tootmisettevotetest tulenevat mura.
Rae valla valisdhu murakaardi kohaselt oli planeeritaval alal:

1) LiiklusmUra paevasel ajal kuni 55 dB, oGisel ajal kuni 55 dB;



2) LiiklusmUra prognoosi kohaselt paevasel ajal kuni 60 dB, disel ajal kuni 55 dB.

Transpordiameti strateegilise murakaardi 2022 kohaselt ulatub planeeritava ala idaosas
maanteeliikluse muratase 60paevasel ajal kuni 64 dB.

Planeeringualal ei Uleta miratase Rae valla valisbhu murakaardi ja Transpordiameti
strateegilise murakaardi 2022 kohaselt normtasemeid.

Vibratsioon. Planeeritaval alal ega selle umbruses ei ole olulist vibratsiooni pdhjustavaid
objekte.

Ohusaaste. Keskkonnaotsuste infostisteemi (KOTKAS) kohaselt ei asu planeeringu alal
Ohusaasteluba omavaid objekte. Lahim keskkonnaluba omav objekt on Letona Properties
OU-le kuuluv hoone, millele on valjastatud keskkonnaluba L.OV.HA-193131.

Tahked jaatmed. Planeeritaval alal ei asu tahkeid jaatmeid.

Noérgvesi. Planeeritaval alal ei ole nérgvett.

Ohtlikud ja suurdnnetuse ohuga ettevdtted. Planeeritava ala Iaheduses ei asu Uhtegi
ohtliku ega suurdnnetuse ohuga ettevotet.

Soojussaared. Maa- ja Ruumiameti soojussaarte kaardirakenduse andmete (30.04.2026)
kohaselt on 23. ja 25. juuni 2020 ja 19. juuni 2021 planeeringualal registreeritud
soojussaari.

2.4.4. Rohevorqustik, taimestik ja loomastik

Rohevdrgustik. Planeeringuala on kohati kaetud kérg- ja madalhaljastusega. Vastavalt
Maa- ja Ruumiameti maainfo kaardirakendusele (30.04.2026) on planeeringuala
looduslik rohumaa, metsamaa ja O&uemaa, mis ei kuulu Harju maakonna
teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused® jargi
rohevdrgustiku ega ka uldplaneeringu jargse rohevdrgustiku piirkonda. Lahim Rae valla
Uldplaneeringu kohane rohevdrgustiku ala Rae raba asub planeeringualast ca 550 m
kaugusel Idunapool.

Taimestik. Detailplaneeringuala on osaliselt transpordimaa, maatulundusmaa, arimaa,
kuhu on osaliselt rajatud raudteeroopad, erinevad kommunikatsioonitrassid
(siderajatised, torustikud, maakaabelliinid, tuletdrje veevotukoht jne),
kommunikatsioonitrassidest puutumata ala on osaliselt kaetud korg- ja
madalhaljastusega. Planeeringualal ja selle kontaktvoondis puuduvad vaartuslikud
elupaigad.

Loomastik. Planeeringualal elavad putukad ja erinevad narilised ning linnud.
Planeeringualal puuduvad ulukite jaoks olulised elupaigad voi toitumisalad. Ulukid
(kitsed, rebased, janesed jm) kasutavad antud ala kohati oma randeteena ja on pigem
eksikulalised.

2.4.5. Kaitstavad loodusobjektid, s.h Natura 2000 alad

Vastavalt looduskaitseseaduse §-le 4 on kaitstavateks loodusobjektideks kaitsealad;
hoiualad; kaitsealused liigid ja kivistised; pusielupaigad; kaitstavad looduse Uksikobjektid
ning kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobijektid.

Keskkonnaregistri ja Maa- ja Ruumiameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakenduse
(30.04.2026) kohaselt ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka konkreetsel
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vérgustiku alasid, seega moju
kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub. Lahim kaitstav loodusobjekt
on Nokakivi randrahnude rihm (KLO4000120) ca 1,3 km Idunasuunas. Lahim Natura
2000 ala on Pirita joeoru maastikukaitseala (KLO1000216) ca 3,1 km kaugusel pdhja
suunas.

2.4.6. Muinsus- ja miljoovaartused. Vaartuslikud maastikud, parandkooslused

Vaartuslikud maastikud puuduvad.



Maa- ja Ruumiameti kultuurimalestiste kaardirakenduse andmetel (30.04.2026) asub
lahim arheoloogiamalestis kultusekivi (I a- tuh. e.Kr. - | a- tuh.) (registrinumber 2619)
planeeringualast ca 70 m kaugusel pdhja suunas.

Parandkultuuri objekte planeeritaval alal ei asu.

2.5. Strateeqilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega
seotud planeerimisdokumendi taéhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste oigusaktide
nduete Ulevotmisel

Detailplaneeringuga kavandatu ei ole otseselt seotud jaatmekaitluse voi veekaitsega ega
Euroopa Liidu keskkonnaalaste 0&igusaktide Ulevétmisega. Tulenevalt tegevuse
iseloomust ei oma planeerimisdokument tahtsust Euroopa Liidu keskkonnaalaste
Oigusaktide noduete Uulevdtmisel. Detailplaneering on aluseks Iahiaastate
ehitustegevuseks ning keskkonnanduetega on vdimalik arvestada detailplaneeringu
koostamise kaigus.

3. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI ELLUVIIMISEGA KAASNEV
KESKKONNAMOJU JA EELDATAVALT MOJUTATAV ALA

3.1. Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, s.h kumulatiivne ja piiriiilene moju

Detailplaneeringu koostamise eesmark on moodustada olemasolevast raudteemaa-alast
krunt, millele maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused, sh rongide hooldusdepoo
ja jalakaijate galerii ehitamiseks. Lisaks moodustada transpordimaa sihtotstarbega
krundid, lahendada juurdepaasud ja liikluskorraldus, tehnovérkudega varustamine ning
haljastus. Planeeringuga lahendatakse osaliselt perspektiivse eritasandilise ristmiku
maavajadus ja ehitustingimused. Planeeringuala suurus on ligikaudu 22 ha.

Detailplaneeringuga elluviidav mdju jaguneb kaheks: ehitusaegne ja kasutusaegne.
Ehitustegevuse all tuleb mbista teede, trasside ja hoonete ehitamist ning haljasalade
rajamist.

Moju pinnakattele, maavaradele, mullastikule

Kavandatava ehitustegevusega kaasneb vanade liiprite, roobaste lammutus ja vajadusel
pinnase ja betooni valjakaevamine ning pinnase Umberpaigutamine. Seega avaldatakse
pinnasele mdju. Valjakaevatava pinnase maht ei ole teada, kuid osaliselt on pinnast
vdimalik taaskasutada samal ja teistel ehitusobjektidel taitepinnasena. Pinnasetddde
mahud maaratakse projekteerimise etapis. Enne ehitustddde algust tuleb viljakas pinnas
ehitusalustelt platsidelt koorida ning kasutada seda ala haljastustdoddel. Planeeritava
ehitustegevuse kaigus kasutatakse erinevaid maavarasid nagu liiv, paekivi (killustik), vesi
jne, aga nende kasutamine ei oma olulist keskkonnamogju.

Kavandatava ehitustegevusega kaasneb osaliselt pinnase Umberpaigutamine, mille mdju
on lokaalne, lUhiajaline ja pé6rdumatu. Ehitustegevuse kaigus pusib pinnase saastumise
oht territooriumil kasutatavate kemikaalidega (kutuste jms), mille kaitlemisel tuleb jargida
ohutusndudeid ning kasutada ainult tddkorras seadmeid ja masinaid. Pinnasele rajatakse
ehitised ja infrastruktuur. Kévakattega tumedate pindade rajamisel maapinna asemel,
kaotame mulla peamised okosusteemi teenused, mistdttu Uleujutuste ja soojussaarte
madju suureneb.

Ehitustegevuse kaigus tuleb jargida ohutusndudeid ning kasutada ainult tdokorras
seadmeid ja masinaid. Seega on tegu lokaalse moéjuga, mis ei avalda laiemat negatiivset
moju ressursside kattesaadavusele vdi pinnase seisundile.

Kasutusaegne mdju pinnasele saab tekkida, kui hooldusdepoo kasutamisel vai
raudteeveeremist satub avarii korral keskkonda kemikaale. Kuna raudteel kasutatakse
uusi ja tookorras vedureid ja vaguneid, siis on valistatud, et need lekivad kutust,



maardeaineid voi veetavat kaupa. Kasutusaegselt ei oma planeeringuga elluviidav
tegevus olulist mdju pinnakattele, maavaradele ja mullastikule.

Maastikus uusi pinnavorme, mis muudaks ka paikkonna maakasutust, ei kavandata.
Samuti ei looda tingimusi, mis voiksid pdhjustada tuule vdi vee poolset erosiooni, mis
omakorda mdjutaks pinnamoodi ja seelabi maastikku.

Klimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030 tuuakse valja (lk 13), et:
.,Kuumalained on uks peamisi tulevikuklima riske, mis on Eestis viimase kimnendi
suvedel juba avaldunud. Selle sajandi keskpaigast alates kasvab nende sagedus
oluliselt. Kuumalained vdimenduvad linnades soojussaare efektina, mille suhtes on eriti
tundlikud kroonilised haiged, vaikelapsed ja eakam elanikkond, kelle seas suureneb
haigestumise ja suremuse risk. Soojussaare efekti tekkimine seostub eelkdige linnade
maakasutuse ja ehituslike isedrasustega, kus tehismaterjalid neelavad suurema osa
paikesekiirgusest, mille téttu kuumenevad transpordirajatised (teed, parklad) ja hooned
(isearanis nende térvakatused), mis omakorda kiutavad ules 6hu linnaruumis. 2014. aasta
juuli kuumalaine uuring téestas, et soojussaare efekt puudutab kdiki tiheasustusalasid,
mitte ainult suuremaid linnu. Kuumalainete negatiivset méju slivendab praegu Eestis
jalgitav ja tulevikus kiirenev rahvastiku vananemine ja linnastumine. Haigestumise ja
suremuse valtimiseks tuleb linnades soojussaare efekti mdjusid leevendama asuda juba
praegu, piirates planeeringu- ja ehituslahendustega soojuse akumuleerumist ning
rakendades linnakeskkonnas jahutavaid mikroklimaatilisi meetmeid, sailitades ja
laiendades rohealasid, haljastust ja veekogusid.*

Moju pohja- ja pinnaveele

Ehitustegevuse kaigus pdhja- ega pinnavee vottu ei toimu. Enne kanalisatsioonitrasside
valmimist kogutakse t06tajate olmega kaasnev reovesi kokku ning antakse ule nduetele
vastavasse purgimiskohta.

Reostustundlikkus on suur looduslikult nérgalt kaitstud ja kaitsmata pdhjavee tdttu.
Ehitusaegsed avariid on vdimalikud, kuid vahetdenaolised, seega on vahetdenaoline, et
saaste jouab pobhjavette. Ehitusaegne tegevus ei avalda eeldatavalt olulist mdju
pohjaveele. Detailplaneeringus peab analuusima planeeritava tegevuse ehitus- ja
kasutusaegsete avariide véimalikkust ning mdju keskkonnale.

Detailplaneeringu alast pdhja suunas asuva Vao VIl lubjakivikarjaarist pumbatakse
alates 2021. a Siluri-Ordoviitsiumi Harju pdhjaveekogumist vett ning suunatakse
Polludare kraavi'. P6hjavee valjapumpamisega karjaarist kaasneb veetaseme alanemine
ka karjaari Umbritsevatel aladel. Maavaravaru kaevandamisel ning veetaseme
maksimaalsel alandamisel (~21 m) kujuneb Umber karjaari Siluri-Ordoviitsiumi veekihis
alanduslehter ulatusega ~260 m karjaari servast. Veetaseme alandamisel maavara
kasuliku kihi lamamini alaneb ~150 m kaugusel karjaarist Siluri-Ordoviitsiumi
veekompleksi veetase kuni 1 m (Vao VI lubjakivikarjaari keskkonnaloa taotlus?,T-
KL/1006545, OU EK RAE).

Maa- ja Ruumiameti geoloogia kaardirakenduse (1:400 000) kohaselt (30.04.2026)
detailplaneeringu alal ei asu pdhjavee Ulevoolupirkonda. Maa- ja Ruumiameti
Uleujutusalade kaardirakenduse kohaselt (30.04.2026) detailplaneeringu ala ei asu
Uleujutuspiirkonnas ja uleujutusala riskipiirkonnas.

Rongide hooldusdepoo, jalakaijate galerii ja infrastruktuuri ehitusajal ulatub Vao VIII
lubjakivikarjaari (kaevandamisluba aastani kuni 2037)3 alanduslehter
detailplaneeringualale alale ning rongide hooldusdepoo hoone vundamendisivendisse
eeldatavasti pohjavett ei kogune. Kuna detailplaneeringu alal ei ole registreeritud puur-

1 https://kotkas.envir.ee/permits/public_get permit pdf?permit id=139843
2https://kotkas.envir.ee/permits/public_ document view?search=1&applicant=EK%20RAE&proceeding pu
blic_status=ALL&document id=45865

3 https://kotkas.envir.ee/permits/public view?search=1&permit nr=KL-

514265&permit status=ISSUED&permit id=139843



https://kotkas.envir.ee/permits/public_get_permit_pdf?permit_id=139843
https://kotkas.envir.ee/permits/public_document_view?search=1&applicant=EK%20RAE&proceeding_public_status=ALL&document_id=45865
https://kotkas.envir.ee/permits/public_document_view?search=1&applicant=EK%20RAE&proceeding_public_status=ALL&document_id=45865
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ja salvkaeve ning kui ehitamisel jargitakse digusaktide ja standardite ndudeid, siis moju
pdhjaveele ja joogivee kvaliteedile ei ole tdenaoline.

Hoonete varustamine veega ning olmereovee ja sademevee kanaliseerimine toimub
valjaehitatud ja perspektiivselt ehitatavate vorkude baasil vastavalt vdrguvaldajate
tehnilistele tingimustele, mistdttu ei esine taiendavat pinnasereostuse VOoi
pdhjaveereostuse riski. Uhisveevargiga liitumisel ei ole oodata joogivee nduetele
mittevastavust voi veetarbimisest tulenevat olulist keskkonnamdju. Tekkiv reovesi
puhastatakse kaitlemisjaamas nduetekohaselt, sellega ei kaasne reoveega olulist
keskkonnamdju planeeritaval alal.

Detailplaneeringu alast 16dunas ca 370 m kaugusel asub Soodevahe peakraav, mis
suubub Pirita jokke. Planeeringuala asub Soodevahe peakraavi ja Pirita joe valgalal.

Ehitustegevuse kaigus ei teki heitvett (sadevesi imbub pinnasesse ja kdrvaloleva karjaari
alanduslehter hoiab detailplaneeringu ala veetaseme madalama) ning seda ei juhita
suublasse. Peamine pinnavett mdjutada voiv tegur on sademevesi, mis juhitakse raudtee
kilgkraavide kaudu lahimatesse eesvooludesse. Sademeveena kasitletakse
sademetena langenud ning ehitiste, sealhulgas kraavide kaudu kogutavat ja arajuhitavat
vett. Kui planeeringualal tekkiv sademevesi kogutakse kokku, suunatakse suublasse
lahtuvalt digusaktidest tulenevale korrale, siis olulist negatiivset mdju pinnasele seoses
reo- ja sademeveega eeldada ei ole.

Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61
,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nbduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused®.

Negatiivne mdju pinnaveele on vdimalik juhul, kui ehitustegevuse kaigus sattub
kraavidesse (ka olemasolevatesse) pinnast (suureneb heljumisisaldus, mis p&hjustab
settekoormuse tdusu) voi kui avarii olukorras juhitakse sademeveega suublasse
saasteaineid, mille sisaldus sademevees Uletab lubatud piirvaartusi. Seetéttu on oluline
ehitusaegsete veekaitsemeetmete rakendamine. Ehitus- ja kasutusetapis ei ole eeldada
tookorralduslike meetmete ja ohutusnduete jargimisel pinnaveekogusse jaatmete,
ehitusmaterjali jaakide vms jaatmete sattumist.

Moju heitmetele: muira ja vibratsioon, 6husaaste, tahked jaatmed, nérgvesi

Mira. Mdra kaasneb peamiselt lammutustédde tegemisel, hoonete ja rodbasteede
rajamisel ehitusetapis. Ehitustegevuse kaigus tekib mura ehitusmaterjalide vedamisel ja
mehhanismide todst. Piirkonna peamiseks mduraallikaks on piirkonna tdédstusalad,
maetdostus ning raudtee-, maantee- ja lennuliiklus. Kasutusajal on peamised muraallikad
depoosse sisse ja valja manddverdav rodbastransport, remondi- ja hooldustddd hoones
ning materjalide, varuosade paigutamised. Hoone ehitusmaterjalide valikul tuleb
arvestada, et hoonest valja leviv mira oleks minimeeritud hoone piisava
heliisolatsioonivdimega valispiirdega.

Murataset mdjutavad mitmed tegurid, naiteks kaugus mduraallikast, teiste muraallikate
olemasolu, aga ka ilmastikutingimused, pinnavormid, muratokked jne. Detailplaneeringu
elluviimise tulemusel ning hoone, rodbaste ja parkimiskohtade rajamisega suureneb
likluskoormus ning seelabi méjutatakse liikluskorraldust.

Kasutusaegne mura voib tekkida ka seadmetest (ventilatsioon, soojuspumbad jms),
seetottu on oluline, et need oleks paigutatud selliselt, et need ei hairiks kdrval asuvaid
objekte.

Arvestada tuleb alal AS Liinirongide rongipargi suurenemist ja Idunasse lisanduva Rail
Baltic raudteetrassi Ulemiste veeremidepoo koosmdjuga. Rail Baltic Ulemiste
veeremidepoo mura moju hinnangus on valja toodud, et piirkonna peamised muraallikad
on olemasolev Tallinn-Lagedi riigimaantee ning perspektiivne Rail Baltic pohitrass.
Veeremidepoos toimuvad tegevused on piirkonna uldise keskkonnamuraga vdrreldes



madalamad (keskmised muratasemed depoo alal on ca 60...65 dB, arvutuslikud
keskmised muratasemed projektiala piiril ca 50...55 dB) nii paevasel kui ka oOisel ajal.
Soltuvalt veeremidepoo tegevuste iseloomust vdivad lihiajalised murasindmused olla ka
kérgemate helirbhutasemetega, lisaks mojutab piirkonda 6hku tdusvate ja maanduvate
lennukite pohjustatud lUhiaegsed kdrged helirbhutasemed. Murakaartidelt nahtub, et
2040. aasta muraolukord veeremidepoo alternatiivsetel lahendustel kumulatiivse mura
tasemetele moju ei ole.

Vibratsioon. Ehitustdodest pdhjustatud vibratsiooni vdivad tingida eelkdige aluspinnase
tihendamine ja nt ehitusvaiade rammimine jms. Uldjuhul on kdige rangemad
vibratsiooninormid hoonetele (vibratsioon, mis hooneid kahjustada vdiks) ule 30 korra
kérgemad tasemest, mis on inimese poolt tajutav.

Ehitusaegselt tuleb tagada, et ehitustegevusega kaasnevad mura- ja vibratsioonitasemed
ei Uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valiséhus leviva
mura normtasemed ja miurataseme md6tmise, maaramise ja hindamise meetodid® lisa 1
ja sotsiaalministri 01.10.2025 maarusega nr 54 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord“ ning sotsiaalministri
12.11.2025 maaruses nr 61 ,Nouded miura, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme méétmise meetodid” toodud
norme mura ja vibratsiooni osas.

Valgustus. Ehitustdéode kaigus toimub ehitusobjekti valgustamine. Valgusreostuse mdju
on suurem ehitusperioodil, kui ehitustegevus toimub kohtades, kus tana tehisvalgustus
puudub ja masinate liikumist ei toimu, seega ka tehisvalgustust ei esine. Osades
kohtades on tana tanavavalgustus juba olemas, ning seetdttu ei ole taiendava valgustuse
tekkimine nendel aladel markimisvaarse mdjuga.

Kasutusaegne valgustatus on reeglina tavaparane, kuid vajab detailplaneeringu
koostamise kaigus analliusimist ning vajadusel tuleb ette naha vastavad
leevendusmeetmed.

Ohusaaste. Planeeritava ehitustegevuse kaigus tekib saasteaineid &hku (tahked
osakesed, CO, NOx jne). Erinevatel kutustel to6tavad ehitusseadmed ja asfalteerimine
vdivad tekitada I6hna. Ehitustddde kaigus ei ole ette ndha kiirgust. Eeldatavasti ei ole
ehitustegevusest tulenev dhusaaste oluline, kuid kdige hairivam olla tahkete osakeste
heide. Ehitustodde kavandamisel tuleb 1abi mdelda ja td6ohutuse plaanis kirjeldada
ehitusplatsi vahetusse naabrusesse levida vdiva tolmu, mura ja vibratsiooni tdkestamise
abindud.

Detailplaneeringu eskiisi kohaselt planeeritava varvikambri kasutamisest valisdhku
eralduvate saasteainete heitkoguste ja I6hnaainete osas tuleb mdju hinnata
detailplaneeringu koostamise ja hoonete projekteerimise kaigus ning vajadusel naha ette
sobivad meetmed keskkonnatingimuste tagamiseks (planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p
12).

Ohusaasteainete levik sdltub oluliselt meteoroloogilistest tingimustest (tuule kiirus ja
suund, 6hutemperatuur, 6huniiskus) ning on seetdttu pidevalt muutuv. Meteoroloogilised
tingimused nagu &hutemperatuur, tuule suund ja kiirus maaravad ara saasteainete
pusimise ja levimise dhus. Tuulise ilmaga on saasteainete kontsentratsioonid reeglina
madalamad, mis on tingitud parematest hajumistingimustest. Mida tugevam tuul, seda
rohkem on 6hus turbulentseid keeriseid ning seda kiiremini dhusaaste hajub. Oluline
saaste hajumist soodustav tegur on ka paikesekiirgus, mis tekitab maapinna
soojendamise kaudu tdusvaid 6huvoole. Seega tekivad kohalikud dhusaaste probleemid
peamiselt ebasoodsatel ilmastikutingimustel. Atmosfaariobhu kaitse seaduse (§ 8)
tahenduses loetakse ebasoodsateks ilmastikutingimusteks selliseid meteoroloogilisi
tingimusi, mis vdivad omavahelises lthiajalises koostoimes pdhjustada teatud piirkonna
Ohukvaliteedi halvenemist maapinnaldhedases &hukihis. Sellised saasteainete
akumuleerumist soodustavad tingimused vodivad naiteks omavahelises koostoimes olla



temperatuuri inversioon vahetult maapinnaldhedases dhukihis, vertikaalse turbulentsi
puudumine ja tuulekiirus 0-2 m/s.

Valisdhu kvaliteeti reguleerib peaasjalikult atmosfaaridhu kaitse seadus, mis seab
valisbhu mojutamise kohta esitatavad nduded ning meetmed valisbhu kvaliteedi
sailitamiseks ja parandamiseks. Antud seaduse alusel on kehtestatud dhukvaliteedi
piirvaartused - saasteainete lubatav kogus valisbhu ruumalauhikus voéi pinnathikule
sadestunud saasteaine lubatav kogus, mis on kehtestatud teaduslike andmete alusel.
Piirvaartuse kehtestamise eesmark on valtida, ennetada vbi vahendada saasteaine
ebasoodsat moju inimese tervisele voi keskkonnale. Piirvaartuse uletamisel eeldatakse
olulise keskkonnahairingu tekkimist.

Tegevusega ei tohi Uletada Ohukvaliteedi tasemete piirvaartusi, mida reguleerib
keskkonnaministri 27.12.2016 maarus nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused,
ohukvaliteedi muud piirnormid ning éhukvaliteedi hindamispiirid®.

Kasutusaegselt voib vahesel maaral suureneda transpordist tulenev 6husaaste aga
planeeritavate hoone ja rajatiste kasutamisel ei ole ette naha ©Ohusaaste olulist
suurenemist.

Tahked jaatmed. Ehituse ajal tekib lammutustoddel liipreid, metallroopaid, betooni ja
valjakaevatud pinnast. Metallr60pad on taaskasutatavad. Olmejaatmeid tekib
ehitustegevuse kaigus eeldatavalt vahe.

Ehitusaegne jaatmete mdju on seotud nende kogumise, ajutise ladustamise ja edasisele
kaitlemisele suunamisega. Kui see ei toimu nduetekohaselt, on oht jaatmete keskkonda
sattumiseks, pinnase ning pinna- ja pdhjavee saastumiseks. Seda saab valtida
tookorralduslike  meetmetega  (jadtmed tuleb  koguda liigiti  sobivatesse
kogumisvahenditesse, rakendada meetmeid jaatmete laialikandumiseks tuulega,
sademetega, teostada pidevat ala kontrolli vms). Néudeid jargides olulist negatiivset moju
ei kaasne. Ka on ehitusetapiga seotud jaatmeteke ajutine ja 16peb ehitustddode
I6ppemisel.

Kuigi ehitusaegsete jaatmete kogused ei ole teada, siis suur osa tekkivatest jaatmetest
(sh mitmesugused pakendijaatmed, nt puit, plastkile voi -anumad, kasutuskélbmatu
ehitusmaterjal jne) on taaskasutatavad, mistéttu ei ole naha, et ehitusjaatmetest vdiks
tekkida oluline koormus keskkonnale.

Kui lammutustodde voi ehitustddde kaigus tuvastatakse pinnasereostus, tuleb vastavalt
ehitusseadustiku nduetele koostada reostuse likvideerimise projekt, kooskdlastada see
Keskkonnaametiga, ning reostus enne ehitustddde algust likvideerida.

Kasutusetapis tekivad jaatmed nii hooldusdepoos prugikonteinerite tihjendamise ja
hooldusdepoo puhastamise kui ka rongide remondi ja hoolduse kaigus. Rongide remondi
kaigus tekib erinevaid jaatmeliike, sh nii tava kui ka ohtlikke jaatmeid. Generaatorites ja
tookojas kasutatakse eeldatavasti suures koguses 0li. Hooldusdepoo hoonesse on
kavandatud varvikamber ning té6koda ja metallitddde ruumid. Seal tekkivate jaatmete
kogused ja koostis soltub kasutatavatest viimistluskemikaalidest (varvid, lahustid jms).
Tegemist vdib olla nii tava kui ohtlike jaatmetega, séltuvad kasutatavatest kemikaalidest
ja ainetest. Remondi ja hoolduse kaigus tekib ka saastunud absorbente, puhkmeid ja
pakendeid. Ohtlike kemikaalide ja ainetega kokku puutunud materjalid liigituvad ohtlikeks
jaatmeteks.

Nii detailplaneeringuga kavandatud ehitustegevuse kui hilisema hoonete/rajatiste
kasutamise kaigus tekkivad jaatmed tuleb kaidelda vastavalt kehtivale seadusandlusele.
Jaatmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja kdrvaldamise korraldus, nende
tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest tervisele ja keskkonnale
pdhjustatava ohu valtimise vbi vahendamise meetmed on satestatud jaatmeseaduses
ning Rae valla jaatmehoolduseeskirjas, kus on valja toodud ka konkreetsed tegevused.

Moju rohevorgustikule, taimestikule ja loomastikule




Rohevérgustik. Ulemuslike strateegiliste dokumentide kohaselt ei jaa planeeringualale
rohevorgustiku elemente. Seega mdju rohevdrgustikule puudub.

Taimestik. Mdju taimestikule avaldub peamiselt ehitustegevuse kaigus. Teadaolevalt ei
ole planeeringualal kaitsealuste taimede kasvukohti. Mdju olemasolevale taimestikule on
lokaalselt poordumatu ja negatiivne.

Detailplaneeringu algatamise korralduse lisas 2 satestatakse tingimus tiheasustusalasid
labivatele raudteeldikudele kavandada kaitsehaljastus, kaitsehaljastus tuleb planeerida
uldjuhul valjapoole raudteemaad.

Kasutusaegselt uue haljastuse taastamisel ja rajamisel on lokaalne, pusiv ja positiivne
m&ju.

Loomastik. Ei ole teada, et planeeringualal oleks loomastiku jaoks olulised elupaigad voi
toitumisalad. Eeldatavasti vbivad planeeringualal olla vaikeloomastiku (hiired) ja putukate

elupaigad. Hairingud lindudele ja loomadele vdivad tulla ehitusajal — see on lUhiajaline,
negatiivne ja lokaalne.

llmne on asjaolu, et hoonete ehitamine mdjutab ala vaikeloomastikku ja linnustikku
negatiivselt, kuna vahenevad senised pesakohtadeks, toitumiseks ja varjumiseks
sobilikud biotoopide areaalid.

Moju kaitstavatele loodusobjektidele, s.h Natura 2000 aladele

Planeeritava ala vahetuslaheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000
alasid. Ehitusaegne tegevus (sh materjalide vedu) ei mdjuta eemalolevaid loodusobjekte
ega Natura 2000 alasid. Kasutusaegne tegevus ei mojuta eemalolevaid loodusobjekte
ega Natura 2000 alasid.

Moju muinsus- ja milioovaartustele. Vaartuslikele maastikele, parandkooslustele

Ehitusaegne tegevus (sh materjalide vedu) ja kasutusaegne tegevus ei mdjuta
arheoloogiamalestisi.

Detailplaneeringu alal ei ole vaartuslikke maastikuid ega parandkultuuri objekte, seega
ehitus- ja kasutusaegne tegevus eelnimetatud vaartusi ei mojuta.

Sotsiaalmajanduslik moju

Kokkuvétvalt kavandatava tegevuse moju inimeste heaolule puudub. Ehitusaegsed
hairingud on luhiajalised ja médduvad. Olulist positiivset mju inimeste varale avaldab
toimiva rongiliiklusega kaasnev kaudne positivne mdju kohalikule majandusele ja
toohodivele. Seelabi suureneb piirkonna ettevotete kaive, tekib uusi teenusepakkujaid ja
konkurentsi elavnemine aitab kaasa pakutavate teenuste kvaliteedi tdusule. See on
oluline positiivne mdju ettevdtlusele ja toohdivele.

3.2. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas onnetuste esinemise voimalikkus

Planeeritava tegevusega kaasneva keskkonnamdju voOib jagada eelkdige kaheks -
ehitiste ehitamisega (teede, infrastruktuuri ja hoonete rajamine) ja ehitiste hilisema
kasutamisega seotud mojudeks. Arvestades planeeritavat ala Umbritseva ala kasutust, ei
too detailplaneeringu elluviimine (sh planeeritavate ehitiste ja infrastruktuuri ehitamine ja
nende hilisem kasutamine) kaasa olulisi mojusid.

Kavandatud tegevusega seotud ehitusaegne mura on ajutine ning mura normtasemetest
kinnipidamisel olulist keskkonnamdju ei kaasne. Eelnevat arvesse vottes, olulist
negatiivset méju muraga seoses eeldada ei ole. Kavandatav tegevus ei avalda
eeldatavasti negatiivset moju pdhja- ega pinnaveele, seetdttu ei teki mdju joogivee
varudele, kvaliteedile ega kattesaadavusele.

Kavandatava tegevusega kaasnev negatiivne moju inimeste heaolule véib avalduda labi
hairingute. Hairivuse all méeldakse tegurit, mida uksikisik vdi rathm tajub negatiivsena,
ebameeldivana ja soovimatuna ning seda ei ole voimalik normtasemetega reguleerida.
Kavandatava tegevuse alal vdib hairivust pdhjustada peamiselt ehitustegevusest



pdhjustatud muira ka juhul, kui see vastab kehtivatele normidele. Hairivus on suurem
ajutise kestvusega mura puhul.

Nagu iga ehitustegevuse kaigus, ei saa taielikult valistada avariiolukordasid. Véimalikud
avariiolukorrad (nt ehitusmasinate lekked, inimlik hooletus) ja nende valtimise meetmed
vOi nende korral kaitumise lahendused on vajalik detailplaneeringu koostamise kaigus
labi kaaluda. Ehitustegevuse kaigus tuleb jarjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut
ning ehitustegevuse planeerimisel valida keskkonda vahimal véimalikul viisil mojutavad
lahendused. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust
maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku
keskkonnareostust (nt lekete nadol). Tddtajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega.

Ohusaaste on téenoline ehitustegevuse protsessis ehitusmasinate kasutuse tdttu.
Valmisehitatud hoonete ja infrastruktuuri kasutamisel voib esineda teatud maaral
transpordist tulenevat mura- ja valgusreostust.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud (8husaaste, valgusreostus, mura,
vibratsioon), mis vdivad tekitada ohtu inimese tervisele ei suurene maaral, mida saab
pidada oluliseks. Samuti on vaike dnnetuste esinemise téenaosus.

Detailplaneeringu kasutusaegset ohtu tervisele vbi keskkonnale ei ole ette naha.
Piirkonnas suureneb sdidukite arv, mis tekitavad mura ja dhusaastet, kuid see ei suurene
maaral, mis voiks olla inimesele vdi keskkonnale olulise mdjuga. Kasutusaegselt voivad
onnetused esineda veeavariide, tulekahjude vm sarnase korral.

3.3. Moju suurus ja ruumiline ulatus, s.h geograafiline ala ja eeldatavalt modjutatav
elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur
ning piirdub enamike tegurite osas planeeringualaga. Kéige suurema ruumilise ulatusega
on ehitusaegsed mdjud mura ja dhusaaste osas. Mura ja 6husaaste vdivad hinnanguliselt
kanduda soodsate tingimuste puhul 300 — 500 m kaugusele (séltuvad tuule suunast,
tugevusest, 6hurdhust jne).

Kokkuvétvalt kavandatava tegevuse moju inimeste heaolule puudub. Ehitusaegsed
hairingud on llhiajalised ja médduvad. Olulist positiivset mdju inimeste varale avaldab
toimiva rongiliiklusega kaasnev kaudne positivne mdju kohalikule majandusele ja
toohoivele. Seelabi suureneb piirkonna ettevotete kaive, tekib uusi teenusepakkujaid ja
konkurentsi elavnemine aitab kaasa pakutavate teenuste kvaliteedi tdusule. See on
oluline positiivne mdju ettevdtlusele ja toohdivele.

3.4. Eeldatavalt mojutava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas loodulikud isearasused,
kultuuriparand ja intensiivne maakasutus

Arendustegevuse tulemusena sdilib olemasolev maakasutus — olemasoleval
raudteemaal ja transpordimaal jatkub kinnistute sihtotstarbe kohane maakasutus.

Planeeringuga nahakse ette kdrghaljastuse rajamist. Planeeringualal ei paikne
maardlaid, looduskaitselisi objekte ega ka kultuurimalestisi.

Negatiivset moju kasvupinnasele saab vahendada kasvupinnase eemaldamisega,
ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustoddel. Eemaldatud
pinnast (sOltuvalt materjalist) on vodimalik kasutada osaliselt kohapeal taite- ja
tasandustdoodel. Tapne moju suurus ja ulatus ei ole teada, kuid see ei ole eeldatavalt
oluliselt negatiivne.

3.5. Moju kaitstavatele loodusobjektidele

Vastavalt Keskkonnaregistri ja Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse andmetele
(30.04.2026) ei paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, mistdttu mdju neile
puudub.



3.6. Eeldatav m6ju Natura 2000 vorqustiku alale

Vastavalt Keskkonnaregistri ja Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse andmetele
(30.04.2026) ei paikne planeeringualal Natura 2000 vérgustiku ala, mistdttu moju sellele
puudub.

3.7. Tegevuse seisukohast asjakohaste suurdnnetuste voOi katastroofide oht,
klimamuutustega kohanemine

Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse andmetel suurbnnetuse ohuga ega ohtlikke
ettevdtteid ja nende ohualasid detailplaneeringualal ega ka vahetus laheduses ei asu.
Hooldusdepoo alal ladustatakse kutust ainult hoone generaatorite tarbeks. Kaesolevaks
hetkeks ei ole teada alal kaideldavate kemikaalide nimed, omadused ega Uheaegselt
kaideldavad maksimaalsed vdimalikud kogused. Seetdttu ei ole vodimalik maarata
veeremidepoo ohtlikust, Iahtuvalt kaideldavate kemikaalide maksimaalsest vdimalikust
kogusest. Tahelepanu tuleb poorata asjaolule, et ohtlikud kemikaalid voivad dnnetuse
pbhjustada ka nende kaitlemise korral kinniskogusest vaiksemas mahus. Arvestada
tuleb ka doominoefektide tekkevdimalusega.

Kliimamuutustega kohanemise arengukava ja selle juurde kuuluva rakendusplaani*
kohaselt toob aarmuslike ilmastikunahtuste sagenemine suure tbéenaosusega kaasa
raskemate ilmastikuoludega seotud loodusdnnetuste sagenemise. Vdivad kaasneda
veetaseme muutus, sademete hulga ja temperatuuri aarmuslikud muutused.

4. KeHJS § 33 LOIKES 6 NIMETATUD ASUTUSTE SEISUKOHAD

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise korralduse eelndu
koos lisadega saadeti seisukoha kujundamiseks jargnevatele ametkondadele:
Keskkonnaamet, Transpordiamet.

Keskkonnaamet margib oma __ .05.2026 kirjas nr
Transpordiamet margib oma __ .05.2026 kirjas nr

5. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE, PROJEKTEERIMISE JA
EHITUSTEGEVUSE KAIGUS VAJALIKUD KESKKONNAKAITSELISED TEGEVUSED

5.1. Detailplaneeringu raames teostatavad uuringud on toodud kaesoleva korralduse lisa
2 punktis 8.

5.2. Labi kaaluda vdimalikud avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed vdi nende korral
kaitumise lahendused.

5.3. Vdlja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad vdimalikud keskkonnamojud
ning sellest tulenevalt ette naha haljastuse ja heakorrastuse pohimotted ning mura-,
vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavad
nduded.

5.4. Hoonete planeerimisel tuleb ette ndha meetmed mira tdkestamiseks. Lahtuda
kehtivast standardist EVS 842 ,Ehitise heliisolatsiooninbuded. Kaitse mura eest.“ Tagada
Uumbruskonnas ja hoonetes keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdhus
leviva mura normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid”
ja sotsiaalministri 01.10.2025 maarusega nr 54 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord“ ning sotsiaalministri
12.11.2025 maaruses nr 61 ,Noéuded mura, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme médtmise meetodid“ toodud
normid mura ja vibratsiooni osas.
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5.5. Tagada kasutusaegsed Ohukvaliteedi tasemete vaartused, mis vastavad
keskkonnaministri 27.12.2016 maaruse nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused,
ohukvaliteedi muud piirnormid ning éhukvaliteedi hindamispiirid“ nduetele.

5.6. Valtida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi. Analuusida
detailplaneeringuala kasutusaegset valgustatust ning vajadusel naha ette
leevendusmeetmed. Lahtuda standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "Paevavalgus
hoonetes".

5.7. Eesti pinnase radooniriski kaardi jargi on kogu Rae vald kdrge radoonisisaldusega
pinnasel (50 - 250 kBg/m?). Tagada hoone ruumidhu radooni taseme vastavus ettevotlus-
ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maaruses nr 19 ,Hoone ruumidéhu radoonisisalduse
ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest
saadava efektiivdoosi viitetase” toodud normidele ning keskkonnaministri 30.07.2018
maaruses nr 28 ,Tooruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse
mddtmise kord ja todandja kohustused kdérgendatud radooniriskiga tookohtadel” toodud
normidele.

5.8. Parklate rajamisel ja sademevete arajuhtimisel tuleb l1ahtuda kehtivast standardist
EVS 843 ,Linnatanavad® ja EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork®. Puhta ja reostunud
sademevee segunemist tuleb véltida. Aravoolu reguleerimiseks ja sademevee
immutamiseks/puhastamiseks vajalike rajatiste ruumivajadusega tuleb planeerimisel
arvestada.

5.9. Ette naha meetmed pdhjavee kaitseks, kuna planeeritav ala paikneb nérgalt kaitstud
ja kaitsmata pdhjaveega alal. Sademevee minimeerimise osa peab vastama veeseaduse
§ 129 Idigetes 1 — 3 toodud pdhimbtetele ning Rae valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni
ning sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks 2024-2035 peatukis 9.3 toodud
pohimodtetele. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri
08.11.2019 maarusele nr 61 ,Noéuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused®.

5.10. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sademe- ja drenaaZivee kdrvaldamine
eelistatult omal kinnistul v&i kruntidelt eesvooluni, valistada vee valgumine
naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele, arvestada transiitvee arajuhtimisega.

5.11. Arvestada varem tehtud maaparandustoddega ja tagada olemasoleva drenaazi- ja
sademeveesusteemi toimimine.

5.12. Lahendada nii ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine ja kaitlemine kui ka
hilisem heakorrastus ja olmeprugi kogumine vastavalt jaatmeseaduses ja Rae valla
jaatmehoolduseeskirjas satestatud néuetele. Prugikonteineritele tagada vdimalikult lihtne
likluskorralduslik ligipaas, jargides muu hulgas jaatmevedaja kehtestatud ndudeid
konteinerile ja selle asukohale.

5.13. Naha ette meetmed soojussaarte minimeerimiseks.
5.14. Parklate alad ligendada madal- ja kérghaljastusega.
5.15. Raietegevuse teostamisel arvestada pesitsusrahuga.

5.16. AnallUsida keskkonnalubade taotlemise vajadust lahtuvalt kavandatavast
tegevusest.

LOPPJARELDUS

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada
detailplaneeringu elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (s.h pinnase ja 6hu
saastumist, olulist jaatmeteket, muirataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist).
Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi.



Kavandatav tegevus ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega
vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus Umbritsevale
keskkonnale ei ole teadaoleva info pdhjal oluline ega Uleta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub, mistéttu puudub vajadus
keskkonnamdju strateegilise hindamise menetluse algatamiseks Soodevahe kila
Betooni pdik 20 // Varivere tee 10 // Tallinn-Tapa 115-118,2 km kinnistu osa ja lahiala
detailplaneeringu osas.

Rae Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist tulenevalt saab jareldada, et
kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 I6ike 1 punktide 8 ja 12 kohaselt ja
kaesoleva lisa 1 peatukis 5 toodu osas detailplaneeringu koostamise, projekteerimise ja
ehitustegevuse kaigus.

Koostas:

Astrid Promet
planeeringute spetsialist



Lisa 2
KINNITATUD
Rae Vallavalitsuse
kuupaev
korraldusega nr
XX
LAHTESEISUKOHAD

Soodevahe kiila Betooni poik 20 // Varivere tee 10 // Tallinn-Tapa 115-118,2 km
kinnistu osa ja lahiala detailplaneeringu koostamiseks

1. ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmark on moodustada olemasolevast raudteemaa-alast
krunt, millele maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused, sh rongide hooldusdepoo
ja jalakaijate galerii ehitamiseks. Lisaks moodustada transpordimaa sihtotstarbega
krundid, lahendada juurdepaasud ja liikluskorraldus, tehnovérkudega varustamine ning
haljastus. Planeeringuga lahendatakse osaliselt perspektiivse eritasandilise ristmiku
maavajadus ja ehitustingimused.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud ,Rae valla Uldplaneeringuga®, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud raudteemaa (LR) ja eritasandiline ristmik.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas riigihalduse ministri 13.02.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/41 kehtestatud Harju maakonnaplaneeringuga ,Rail Baltic raudtee
trassi koridori asukoha maaramine”, mille kohaselt asub planeeringuga kasitletav ala
suures osas Rail Balticu trassikoridoris, ning ette on nahtud Varivere tee, Suur-Séjamae
tee ja Kesasoo tee uhendamine ja perspektiivne eritasandiline ristmik.

Raudteemaa on raudteetrasside ning raudteed teenindavate ehitiste maa.
Detailplaneeringutega  ja raudtee rekonstrueerimisprojektidega kavandada
tiheasustusalasid labivatele raudteeldikudele kaitsehaljastuse rajamine. Kaitsehaljastus
tuleb Uldjuhul rajada valjapoole raudteemaad, vastasel korral tuleb hajastuse rajamine
taiendavalt kooskdélastada raudtee infrastruktuuri valdajaga.

Uute raudteeharude rajamisel ning trassi asukoha tapsemal paika panekul tuleb jargida
maapdueseadusega satestatud tingimusi ning tagada maapdue kaitse pdhinduete
taitmine.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. ASUKOHT, PLANEERINGUALA SUURUS JA KONTAKTVOOND

2.1.1. Planeeritav ala asub Rae valla ja Tallinna linna piiril Soodevahe kulas Tallinn—
Tapa raudtee alal Suur-Séjamae tee, Linnaaru tee, Visase tédnava ja Betooni tanava
vahelisel alal. Péhja poolt piirneb ala Vao VIII lubjakivikarjaariga. Juurdepaas alale on
Betooni pdik teelt.

2.1.2. Planeeritava ala hoélmab:

- o0sa Betooni pdik 20 // Varivere tee 10 // Tallinn-Tapa 115-118,2 km katastriliksusest,
kogu suurusega 32,67 ha, sihtotstarve transpordimaa 100%, katastritunnus
65301:011:0054, mille kohta on avatud kinnisturegistri registriosa nr 13578802;



- osa Linnaaru tee 4 kinnistust, kogu suurusega 24,27 ha, sihtotstarve maatulundusmaa
100%, katastritunnus 65301:011:0323, mille kohta on avatud kinnisturegistri
registriosa nr 13468402;

- osa Kuresoo kinnistust, kogu suurusega 5,50 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%,
katastritunnus 65301:011:0276, mille kohta on avatud kinnisturegistri registriosa nr
13955902;

- 0sa Suur-Sdjamae tn 41 Kkinnistust, kogu suurusega 11,94 ha, sihtotstarve
transpordimaa 95%, arimaa 5%, katastritunnus 65301:001:6651, mille kohta on avatud
kinnisturegistri registriosa nr 12432902;

- ja sellega funktsionaalselt seotud alasid.

2.1.3. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja
tehnovorkude planeerimiseks.
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Joonis 1. Detailplaneeringu ala piir ja kontaktvééndi piir

2.2. HOONESTUS, HALJASTUS, TEHNOVORGUD JA PIIRANGUD

Ehitisregistri andmetel asub planeeringualal mitmeid tehnovérkude ja raudtee rajatisi:
10 kV elektri maakaabelliin, fiiberoptiline magistraalvalguskaabel, Kaev, siderajatised,
veetrass, kanalisatsioonitorustik, gaasitorustik, elektrimaakaabelliin, raudtee nr 3a-baas,
Ulemiste jaama raudtee nr 3-baas, Lagedi raudtee truup, raudteetruup Tallinn-Tapa KM
116,480, piirdeaed, Tallinn-Balti kontaktvérk (Endla-Kitsekdla), UIemiste—Lagedi
jaamavahe automaatblokeering, rédbastee nr 1-BAAS Ulemiste, tuletdrje veevétukoht,
hadrant.

Kinnistuni on rajatud elektri- ja sidekaablid.
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

- riigi eriplaneeringu ala Rail Baltic raudtee trassi koridor;
- raudtee kaitsevoond;

- lennuvalja kaitsevoond;

- geodeetilise margi reg nr 48919 kaitsevoond;

- elektripaigaldise kaitsevoond;



- sideehitise kaitsevoond;
- Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni voond.

3. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

1. Planeerimisseadus;

2. Ehitusseadustik;

3. Rae valla uldplaneering (Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsus nr 462);

4. Harju maakonnaplaneering ,Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoha maaramine”

(Riigihalduse ministri 13.02.2018 kaskkiri nr 1.1-4/41);

Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu

18.10.2022 maarus nr 11);

6. Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded (Rae
Vallavalitsuse 30.08.2022 maarus nr 18);

7. Valisdhus leviva mura piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nduded (keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

8. Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse ministri
17.10.2019 maarus nr 50);

9. Rae valla arengukava muutmine ja vastuvdtmine (Rae Vallavolikogu 19.11.2024
maarus nr 51);

10. Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise
kava aastateks 2024 — 2035 (Rae Vallavolikogu 20.05.2024 maarus nr 46);

11. Rae valla jaatmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr 73);

12. Rae valla rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23);

13. Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja
detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13);

14. Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse
15.02.2011 maarus nr 14);

15. Kontaktvoondis kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud;

16. Kehtivad projekteerimistingimused;

17. Muud asjakohased digusaktid, standardid, normatiivid.

o

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS
4.1. ULDNOUDED

4.1.1. Detailplaneeringu ulesannete lahendamisel vétta aluseks planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 126 16ige 1. Planeeritavale krundile maarata ehitusdigus PlanS § 126
I6ike 4 kohaselt. Lisaks maarata kruntide taisehitus, hoonete korruselisus ja
arhitektuursed kujundusprintsiibid. Kruntide moodustamine ja ehitusdigus anda
detailplaneeringu pohijoonisel tabeli kujul.

4.1.2. Detailplaneeringu koosseisus esitada kontaktvoondi analuids olemasolevate ja
planeeritud teede- ja krundistruktuuri ning lahiala hoonestuse naitajate (korruselisus,
koérgus, taisehitus) kohta joonisel ja seletuskirjas.

4.1.3. Detailplaneeringu koosseisus esitada vahemalt (ks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon, mille alusel on vdéimalik hinnata planeeringulahenduse sobivust
antud piirkonda.

4.1.4. Ehitusprojekti koostamiseks maarata planeeringus konkreetsed tingimused, mis
kirjeldavad soovitud ruumilist lahendust piisava tapsusega.

4.1.5. Maarata varjendi kavandamiseks tingimused. Arvestada ehitusprojekti
koostamisel, et vajalik on kavandada mitteavalik varjend, kui pustitatakse buroohoone,
kaubandus- voi teenindushoone, mille suletud netopind on vahemalt 1200 m?, t66stus- ja



laohoone, mille suletud netopind on vahemalt 1500 m? v6i avalik varjend, kui hoone
kasutusotstarbe tottu kulastavad seda rahvahulgad voi kui hoone suletud netopind on
vahemalt 10 000 m2.

4.1.6. Maarata tingimus ehitusprojekti koostamiseks jargida energiatdhususe
miinimumnoéudeid (ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63
,Hoone energiatdhususe miinimumnduded®), arvestada kehtivate liginullenergiahoone
projekteerimisnormidega; standardiga EVS 840 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes® meetmeid ja standardiga EVS 842
,Ehitise heliisolatsiooninbuded. Kaitse mura eest".

4.1.7. Esitada planeeringus meetmed soojussaarte valtimiseks.

4.1.8. Maarata tingimus ehitusprojekti koostamiseks hoone eskiisprojekt kooskdlastada
Rae valla arhitektiga.

4.2. KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

4.2.1. Kruntide moodustamisel arvestada vajadusega tagada terviklikkus ja otstarbekas
kuju, lintsad ja selged piirid ja arvestada looduslike piiridega.

4.2.2. Hoonestusala  maaramisel  arvestada krundi piire, kaitsevoondeid,
tuleohutuskujasid, tehnovorke ning juurdepaasuteed. Naidata vdimalikud hoonete (sh
abihoonete) ja rajatiste asukohad joonistel graafiliselt.

4.2.3. Maarata hoonete vahelise Uhendusgalerii ehitamiseks vajalikud servituudialad ja
ehituslikud tingimused.

4.2.4. Kruntide ehitusdiguse maaramisel arvestada alljargnevate naitajatega:
TABEL 1:

Lubatud krundi kasutamise sihtotstarve

Ari- ja tootmismaa

Krundi minimaalne suurus (m?)

15000

Krundi maksimaalne taisehitus %

60%

Hoonete® suurim lubatud arv krundi

kohta

maarata planeeringuga

Hoonete® suurim lubatud ehitisealune
pind krundi kohta (m?)

maarata planeeringuga

Hoonete lubatud maksimaalne korgus
(m), péhihoone/abihoone

16 / maarata planeeringuga

Hoonete suurim lubatud stgavus

vajadusel maarata planeeringuga

Hoonete suurim lubatud maapealne /
maa-alune korruselisus

maarata planeeringuga /-1

Ehitusjoon

vajadusel maarata planeeringuga

Hoonete katuse tlubid

0-20°

Hoonete absoluutkérgus (m)

maarata planeeringuga

Hoonete tuleohutus

vajadusel maarata planeeringuga

4.2.5. Hoone esinduslik fassaad kujundada raudtee poolsele kiljele, kus tuleb kasutada
ka esinduslikke materjale. P6hihoonete fassaadid tuleb ligendada nii vormilt, materjalilt

5 sh ehitusloakohustuseta hooned;
6 sh ehitusloakohustuseta hooned, kéik hooned, sh abihooned ja mahulised rajatised nagu paviljonid,
varikatused jne arvestatakse krundi suurimasse lubatud ehitisealusesse pinda;



kui toonidelt. Hoonete valimus peab olema visuaalselt nauditav ning kaasaegse
arhitektuurse lahendusega. Eelistatud materjalid on betoon, puit, klaas. Plekki tohib
kasutada vaid aktsendi andmiseks ning hoonete tagakiljel, kus vaated avalikkusele on
varjatud. Varvilahenduses eelistada heledaid vdi sooje ja looduslahedasi varvitoone.
Aktsendi andmiseks voi eristuva lahenduse loomiseks vdib kasutada ka kirkamaid voi
tumedaid varvitoone. Katusekatte varvi valikul arvestada kuumasaare valtimise
vajadusega.

4.3. HALJASTUS JA HEAKORD

4.3.1. Vaartuslik korghaljastus maksimaalselt sailitada. Tiheasustusalasid labivatele
raudteelbikudele kavandada kaitsehaljastus, kaitsehaljastus planeerida uldjuhul
valjapoole raudteemaad. Labivate teede aarde naeb Rae valla Uldplaneering ette
puudeallee.

4.3.2. Piirde (vorkaed) kdrgus on lubatud kuni 2 m, kui muudest nduetest ei tulene teisiti.
Pdhijoonisel naidata vbimalike piirete asukohad, varavad ei tohi avaneda tee poole.
Maarata piirete materjal ja viimistlus.

4.3.3. Lahendada heakorrastus ja olmeprugi kogumine. Kui konteiner asub lahemal kui 3
meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus. Prugikonteinerile tagada
vdimalikult lintne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla jaatmehoolduseeskirja
ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

4.3.4. Uute raudteeharude rajamisel ning trassi asukoha tapsemal paika panekul tuleb
jargida maapdueseadusega satestatud tingimusi ning tagada maapdue kaitse pohinduete
taitmine.

4.4. LIKLUSKORRALDUS

4.4.1. Tagada juurdepaas avalikult teelt vdi maarata planeeringus vajalikud kokkulepped
erakinnistutel asuvate teede kasutamiseks. Juurdepaas kinnistule naha ette Linnaaru tee
(Kesasoo tee) ja Varivere viadukti poolt. Sailitada vdib lisa juurdepaasu Betooni pdigust.
Avaliku kasutusega teedele moodustada transpordimaa sihtotstarbega krundid.

4.4.2. Naidata planeeringus mitmetasandilise ristmiku ruumivajadus ja maarata vajalikud
servituudialad.

4.4.3. Rae Vallavolikogu 08.12.2009 otsusega nr 24 kehtestatud ,Soodevahe
toOstuspargi detailplaneeringu“ lahendusega on Betooni pdik 20 // Varivere tee 10 //
Tallinn-Tapa 115-118,2 km kinnistule kavandatud transpordimaa sihtotstarbega krunt
pos 21 (Kesasoo tee) ja juurdepaads planeeritud krundile pos 6 ning sobidutee ja
kergliiklustee Suur-Sojamae teeni. Nende teede Umber planeerimisel ja planeeritud
juurdepaasu likvideerimisel teha koostood Linnaaru pdik 1 kinnistu omanikuga.

4.4.4. Detailplaneeringu pohijoonisel ja seletuskirjas esitada parkimiskohtade arv.
Parkimine, sh jalgrataste parkimine lahendada omal krundil vastavalt arendatava ala
tapsemale kasutusele ning kehtivatele parkimisnormidele lahtuvalt EVS 843
Linnatanavad.

4.4.5. Teede, parkimiskohtade vms liiklusruumi kavandamisel lahtuda standardist EVS
843 Linnatanavad. Naidata joonistel parklate, sh jalgrataste parklad. Kasitleda
detailplaneeringus elektriautode, tdukerataste ja -jalgrataste laadimistaristu kavandamise
vajadust, maarata tingimused ehitusprojekti koostamiseks. Naidata pdhijoonisel
lumeladustamisalad.

4.4.6. AnalUusida erinevate liikumisviisidega juurdepaasu voimalusi. Detailplaneeringu
pdhijoonisel ja kontaktvoondi analllsi joonisel esitada bussiliinide ja -peatuste asukohad.
Detailplaneeringu lahenduse koostamisel lahtuda saastvat liikkuvust ja ligipaasetavust
kasitlevast Rae valla likuvusuuringust (kattesaadav:



https://rae.ee/sites/default/files/documents/2025-
07/Rae%20valla%20liikuvusuuring%202025.pdf).

4.5. TEHNOVORGUD

4.5.1. Lahendada tehnovarustus planeeritaval maa-alal Uhisvérkude baasil. Anda
tehnovorkude koondplaan koos uute tehnovorkude aranaitamisega kooskdlastatult
tehnovorkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud
detailplaneeringu joonist M 1:500 v6i 1:1000. Vajadusel maarata tehnovdrkude jaoks
servituudid voi kitsendused. Planeeringuala peab haarama kogu vérguihenduse.
Tehnilised tingimused taotleb tellija vdi projekteerija vérguvaldajatelt vastavalt nende
vahelisele lepingule.

4.5.2. Tehnovorgud vee- ja kanalisatsiooni osas lahendada Uhisvorkude baasil. Tehniliste
tingimuste osas poorduda AS ELVESO poole.

4.5.3. Elektrivarustus lahendada vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele.
4.5.4. Sidevarustus lahendada operaatorineutraalse sidetaristu baasil.

4.5.5. Kavandatavate hoonete soojavarustus lahendada voimalikult
keskkonnasaastlikult, vastavalt tellija soovidele.

4.5.6. Lahendada tuleb vertikaalplaneerimine ning sademe- ja drenaazvee kdrvaldus
kruntidelt eesvooluni, valistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa
kinnistutele, arvestada transiitvee arajuhtimisega. Sademevete arajuhtimisel tuleb
lahtuda kehtivast standardist EVS 848 ,Valiskanalisatsioonivork®. Puhta ja reostunud
sademevee segunemist tuleb valtida. Aravoolu reguleerimiseks ja sademevee
immutamise/puhastamiseks vajalike rajatiste ruumivajadusega tuleb planeerimisel
arvestada. Olemasolevat maapinda voib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires.
Olemasolevat maapinda ei voi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee mitte kaldumine naaberkinnistutele.
Anda kavandatavad hoonestusala kdrgusmargid ning naidata sademeveejuhtimise
suunad. Arvestada varem tehtud maaparandustdoddega ja tagada olemasoleva drenaaZzi-
ja sademeveesusteemi toimimine. Sademe- ja drenaaZvee arajuhtimise lahenduse
tehniliste tingimuste osas p66rduda Aktsiaselts ELVESO poole.

4.5.7. Tuletdrje veevarustus lahendada vastavalt kehtivatele nduetele.

5. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

PlanS § 127 16ike 1 kohaselt koostatakse detailplaneering koostdds valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kusimusi detailplaneering kasitleb. PlanS § 127 16ike 2
kohaselt kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle digusi voib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud.

Detailplaneeringu peab heaks kiitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja ehituskomisjon.

Kooskolastajad / koostoo tegijad Kaasatavad

Paasteameti Pdhja paastekeskus Planeeringualaga piirnevate kinnistute
Transpordiamet omanikud, MTU Rae Valla Alevike- ja
Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet | Kilavanemate selts ja isikud, kes
Elektrilevi OU avaldavad planeeringu koostamise ajal
Aktsiaselts ELVESO soovi olla kaasatud.

Planeeringu koostaja koostab kooskdlastuste ja koostoo koondtabeli. Vajadusel saadab
tabeli naidise Rae Vallavalitsus. Tehnovoérkude valdajatega teeb koostood planeerija ning
kirjavahetus ja muu dokumentatsioon (nt tehnilised tingimused) edastatakse Rae
Vallavalitsusele.


https://rae.ee/sites/default/files/documents/2025-07/Rae%20valla%20liikuvusuuring%202025.pdf
https://rae.ee/sites/default/files/documents/2025-07/Rae%20valla%20liikuvusuuring%202025.pdf

6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest.
Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvoondi skeem koos
naaberplaneeringute lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos
naaberkatastrilksuste piiridega mdéddetuna vahemalt 20 m planeeringualast valjaspool ja
fotodega olemasolevast situatsioonist, pohijoonis, illustreeriv joonis, tehnovdrkude joonis
M 1:500 voi 1:1000, teede Idiked ning tehnovorkude skeemid liitumispunktideni ja
eesvooluni. Planeering vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 maarusele
nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded®. Kehtetuks
tunnistatava detailplaneeringu kohta esitada PlanS § 4" Ig 6 kohased andmed. Planeering
peab olema vormistatud eespool nimetatud maaruse kohaselt enne planeeringu
vastuvdtmist.  Vormistamist saab  kontrollida  planeeringute  andmekogus
automaatkontrollidega. Vastuvotmiseks esitatava planeeringu koosseisus esitada
kontrolli Iabimise tulemus ehk kontrolli tulemusena valjastatud sisteemi vigade, hoiatuste
ja informatiivsete teadete loetelu.

6.2. Detailplaneeringu seletuskirjas esitada detailplaneeringu elluviimise tegevuskava
nummerdatult.

6.3. Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt PlanS-ile. Detailplaneeringu
avaliku valjapaneku jaoks esitatakse detailplaneering paberkandjal (varviline triikk) koos
PlanS § 135 I6ike 4 kohase planeeringulahenduse ruumilise illustratsiooniga.

6.4. Detailplaneering esitatakse kehtestamiseks digitaalselt riigihalduse ministri
17.10.2019 maaruse nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja ulesehitusele esitatavad
nduded” kohaselt ja paberkandjal esitatakse detailplaneeringust 2 eksemplari (varviline
trakk).

7. PLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA

1. Planeeringu algatamine ja algatamisest teavitamine: Uks kuni neli kuud;

2. planeeringulahenduse sisuline koostamine ja labivaatamine: minimaalselt neli kuud;

3. planeeringu kooskdlastamine ja arvamuse avaldamine: minimaalselt kaks kuud;

4. planeeringu vastuvétmine: minimaalselt Uks kuu;

5. planeeringu avaliku valjapaneku, vajadusel avaliku arutelu korraldamine: kaks kuni neli
kuud;

. planeeringu esitamine vajadusel heakskiitmiseks: Uks kuni kolm kuud;

. planeeringu kehtestamine ja kehtestamisest teavitamine: Uks kuni kaks kuud;

. planeeringute andmekogusse vajalike materjalide esitamine: kaks nadalat.

PLANEERINGU KOOSTAMISEKS VAJALIKUD UURINGUD ja KAASATAVAD
ISIKUD

1. Planeeringuala geodeetiline mdddistus.

2. Koérg- ja/vdi madalhaljastuse hindamine vastavalt Rae Vallavalitsuse 30.08.2022
maarusele nr 18 ,Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse
nduded”.

3. Juhul, kui detailplaneeringus ei maarata ehitusprojekti koostamiseks nduet teostada
pinnasedhust radoonitaseme mddtmised ja nende mddtmise tulemustega arvestada
vli tingimust kavandata radoonikindlad hooned, siis tuleb detailplaneeringu
koostamisel valja selgitada radooniohje meetmete rakendamise vajadus teostades
pinnasedhust radoonitaseme mo&oétmised lahtudes standardist EVS-ISO 11665-11
,Pinnasedhu kontrollimeetod proovivétuga sligavusest® ja kehtivast standardist EVS
840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes®.

4. Liiklusuuring, mis sisaldab nii olemasolevaid, kui ka perspektiivseid liiklussageduse
tasemeid ning hindab mojusid olemasolevale ja kavandatavale taristule.



Taiendavate uuringute ja analluside vajadus selgub detailplaneeringu koostamise
kaigus.

9. RAE VALLA E-TEENUSED

Detailplaneeringu koostamisega seotud materjalid esitatakse, kas planeeringust
huvitatud isiku vbi planeerija poolt, menetluse erinevates etappides Rae valla
iseteeninduse kaudu: https://iseteenindus.rae.ee/.

Infot Rae valla detailplaneeringute kohta saab Rae valla geoportaalist
https://map.rae.ee/. Stisteem vdimaldab tutvuda ja infot saada kehtivate ja algatatud
detailplaneeringute kohta, tutvuda detailplaneeringu menetlusdokumentidega, alla
laadida detailplaneeringu materjale ning saada infot detailplaneeringu menetlusstaadiumi
kohta.

10. LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS
Lahteseisukohad kehtivad Uks aasta lahteseisukohtade kinnitamisest.

Kui lahteseisukohtade kehtivuse |6ppedes ei ole esitatud Rae Vallavalitsusele
vastuvdtmiseks aktsepteeritavat detailplaneeringu lahendust, on Rae Vallavalitsusel
oigus lahteseisukohti muuta ja ajakohastada voi I6petada detailplaneeringu koostamine.

Koostas:

Kristel Ratassepp
planeeringute arhitekt
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